Shopping de luxo gera onda de valorizacio imobiliaria
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A inauguracao dos shop-
pings de alto padrdo Vila
Olimpia e JK Iguatemi, o pri-
meiro em 2009 e o segundo
em 2012, fez os imoveis da re-
gido darem um salto.

Segundo dados da imobi-
liaria Brasil Brokers, que fez
um levantamento sobre a Vi-
la Olimpia, o pre¢o do metro
quadrado no bairro passou
da média de R$ 4.050 (entre
2004 e 2009) para R$ 13.975
(entre 2010 e 2015), uma va-

lorizacdo de 245%.

O levantamento também
mostrou que, em 2010, hou-
ve um boom de lancamentos:
foram ofertadas 2.675 unida-
des, 27% do total até 2015.

Segundo Michel Cutait, es-
pecialista em shopping cen-
ter e varejo e diretor da con-
sultoria Make it Work, o no-
me que se da a essa valoriza-
cao é gentrificacdo. “Um de-
terminado elemento urbano,
quandoinstalado, gera reper-
cussaotdo grande que melho-
ra o proprio entorno”, afirma.

Para ele, ndo por acaso 0s

bairros entre o Morumbi e a
Vila Olimpia, nas zonas no-
bres da capital, concentram
esses shoppings de alto pa-
drdo, como Cidade Jardim,
Iguatemi, Morumbi e Ibira-
puera —os dois primeiros
considerados de luxo.

“A regido sul comecou a
ser construida ha 40 anos.
Quando os shoppings Igua-
temi e o Morumbi nasceram,
nao existia nada. Eles foram
estimuladores e trouxeram
valor para a area”, diz.

Com o passar dos anos, a
regido se tornou mais popu-

losa e outros shoppings sur-
giram para atender essas no-
vas demandas. Hoje, no shop-
ping Cidade Jardim estdo ins-
taladas lojas de grifes luxuo-
sas como Hermeés, Chanel,
Prada, Louis Vuitton e Gucci.

CENTRO DE COMPRAS

Instalado em Moema ha
quase 40 anos, o shopping
Ibirapuera acompanhou o
crescimento da regido, se-
gundo conta Ricardo Portela,
gerente de marketing.

“Quando o centro comer-
cial foi inaugurado, se iniciou

um crescimento aos poucos.
Comecaram a se instalar mo-
dernos prédios residenciais e
comerciais, redes de varejo,
hotéis, concessionarias etc.”
Com o shopping Vila Olim-
pia foi parecido. O projeto vi-
sava suprir as necessidades
dos moradores que optaram
pela regido para ficar perto
do trabalho, mas sentiam fal-
ta de opcoes de entreteni-
mento, varejo e servi¢os. Ho-
je sao 191 lojas, sete salas de
cinema (duas em formato pre-
mium), boliche e teatro.
Para seinstalar em umare-

iMPA  Com a abertura de dois centros comerciais, imoveis ficam 245% mais caros em dez anos, segundo estudo

giao, no entanto, os empreen-
dedores do setor precisam
oferecer contrapartidas a ci-
dade. “O shopping precisa
melhorar o equipamento ur-
bano. Em regides que tém
grande densidade, quando a
prefeitura vai negociar o pro-
jeto, exige uma contraparti-
da que, quando ndo é am-
biental, pode ser uma solu-
¢éo de transito”, diz Cutait.
E o caso do JK Iguatemi,
que teve que fazer uma obra
paramelhorar o trafegonare-
gido da avenida Presidente
Juscelino Kubitschek.


Michel Cutait



